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บทที ่2 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2.1 การปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

การด าเนินการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ของ โครงการ 

อาคารชุดไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) ของบรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั เป็นการ 

รวบรวมขอ้มลูรายละเอียดทีเ่กีย่วขอ้งกบักจิกรรมตา่งๆ และส ารวจสภาพพื้นทีโ่ครงการ การตรวจสอบเอกสาร การ 

สมัภาษณ์ผูป้ฏบิตังิานเกีย่วกบัการด าเนินงาน และการด าเนินการแกไ้ขปญัหาหรืออุปสรรคทีเ่กดิขึน้ดงักลา่ว พรอ้มท ัง้ 

ท าการถา่ยภาพเพือ่ใช้ประกอบการจดัท ารายงานฯ ตามทีเ่สนอไวในรายงานการประเมนิผลกระทบ สิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) ของบรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม ยา่น จ ากดั ที ่

ไดร้บัเหน็ชอบ จากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม ตามหนงัสือเลขที ่ทส 

1010.5/4031 ลงวนัที ่24 มีนาคม 2563 และโครงการไดร้บัใบรบัรองการกอ่สรา้ง ดดัแปลง หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร 

(แบบ อ.5) เมือ่วนัที ่17 กุมภาพนัธ์ 2566 และเปิดด าเนนิการในเดือนมีนาคม 2566 ท ัง้น้ี บรษิทั เดอะเวริ์คส์ คอมมวินิตี้ 

แมนเนจเมน้ท์ จ ากดัเป็นบรษิทับรหิารอาคารชดุ 

ไดด้ าเนินการตดิตามการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้มโครงการอาคารชุดไอดโีอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือน 

กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568 ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเน้ือหาในบทน้ีจะเป็น 

การปฏบิตั ิตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ซึง่ทางบรษิทั เดอะเวริค์ส ์คอมมวินิตี้ แมนเนจเมน้ท์  

จ ากดั ไดท้ า การตรวจประเมนิพรอ้มท ัง้รวบรวมเอกสารหลกัฐานตา่งๆ และภาพถา่ยประกอบผลการปฏบิตัติาม 

มาตรการฯ 

2.2 ผลการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

 

ผลการตดิตามตรวจสอบการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ตามทีเ่สนอใน 

รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชดุไอดีโอ จฬุา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) ของ 

บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั สามารถสรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนนิการ) ในระหวา่งเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 2568 ดงัตารางที ่2.2-1 มรีายละเอียด ดงัน้ี
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

1.1 สภาพภูมปิระเทศ 
     

1.2 ทรพัยากรดนิ 
1.ปลูกตน้ไม้และพืชคลุมดินในบริเวณพื้นทีว่า่งของ 

โครงการเพื่อลดการชะหน้าดนิโดยน ้าฝน 

V โครงการมีการปลูกไมย้นัตน้และพืชคลุมดินใน 

บรเิวณพื้นทีว่า่ง ภายในพื้นทีโ่ครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

1.ดูแลถนนหรือทางเขา้-ออกภายในโครงการใหมี้ 

สภาพดีไมช่ ารุด และสะอาด 
V 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีค่อยดูแลความ 

เรียบรอ้ยทางเขา้-ออก และถนนภายในพื้นที่ 

โครงการให้มีความสะอาด สภาพดีอยูเ่สมอ 

- 

ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าที ่รปภ. 

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ 

2.ปลูกตน้ไม้และจดัพื้นทีสี่เขียวในโครงการ โดยมี 

พื้นทีสี่เขียวภายในโครงการรวม 2,807.60 ตาราง 

เมตร 

V โครงการจดัให้มีพื่นทีสี่เขียวภายในโครงการ 

ตามมาตรการทีก่ าหนด 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

3.ปลูกไมย้ืนตน้เพือ่ลดผลกระทบดา้นมลพษิทาง 

อากาศ และเสียงจากรถยนต์ 

V โครงการมีการปลูกไมย้นัตน้ภายในพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ลดมลพษิทางอากาศ และเสียง 

จากรถยนต์ 
- 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

1.3 คุณภาพอากาศ 4.จดัระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความ 

คลอ่งตวั เพือ่ลดการระบายความรอ้นและมลพษิ 

จากเครือ่งยนต์ 

V 

โครงการจดัให้มีป้ายสญัลกัษณ์จราจรภายใน 

พื้นทีโ่ครงการ เพื่อใหผู้ข้บัขี่ปฏบิตัติามได้ 

ถูกตอ้ง และจดัให้มีเจา้หน้าทีเ่พื่ออ านวยความ 

สะดวกให้กบัรถทีผ่า่นเขา้-ออก โครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าที ่รปภ. 

ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
5.จ ากดัความเร็วรถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความ 

รว่มมือใหด้บัเครือ่งยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยูใ่น 

โครงการเป็นเวลานาน เพื่อลดปริมาณการระบาย 

มลพษิออกสูบ่รรยากาศ 

V โครงการจดัให้มีป้ายจ ากดัความเร็วภายใน 

พื้นทีโ่ครงการ และป้ายกรุณาดบัเครือ่งยนต์ 

ตดิไวบ้รเิวณชัน้จอดรถ เพื่อขอความร่วมมือ 

กบัเจา้ของหอ้งพกัอาศยัในการลดปริมาณ 

มลพษิทีอ่อกสูบ่รรยากาศ 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ภาพที ่2.2-6 ป้ายกรุณาดบัเครือ่งยนต์ 

6.น าบดักา๊ซมีเทนทีเ่กดิขึน้จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ดว้ยวธิี Biological Oxidation โดยจดัใหมี้บ่อดนิ 

บรรจุป๋ยหมกัเพือ่น าบดกา๊ซมีเทน 

V โครงการจดัให้มีการบ าบดักา๊ซมีเทนจากระบบ 

บ าบดัน ้าเสีย ดว้ยวธิี Biological Oxidation 

และจดัให้มีบ่อดินเพือ่บ าบดักา๊ซมเทน 

               - 
ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมีเทน 

7.จดัใหมี้การน าอากาศเสียจากห้องพกัขยะเปียก 

ไปบ าบดัในบอ่ดิน โดยโครงการออกแบบให้ 

หอ้งพกัมลฝอยรวมมีพดัลมดูดอากาศ ขนาด 

บ ่บ่ 

0.071 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผา่น 

พอ่ระบายอากาศมายงับ่อดิน ขนาด 5.0 ตาราง 

เมตร มีระยะเวลากกัเก็บไมน้่อยกวา่ 60 วนิาที 

V 

โครงการจดัให้มีพดัลมดูดอากาศเสียจาก 

หอ้งพกัขยะเปียกไปก าจดัในบ่อดิน - 
ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมีเทน 

ภาพที ่2.2-9 พดัลมดูดอากาศภายใน 

หอ้งพกัขยะเปียก 

1.4 ระดบัเสียง 1.จ ากดัความเร็วของรถทีว่ิง่ในโครงการโดยท าสนั 

ชะลอความเร็ว ป้องกนัไม1ใหใ้ช้ความเร็วเกนิ 

จ าเป็น 

V โครงการจดัให้มีสนัชะลอความเร็วภายในพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ป้องกนัไมใ่หร้ถใช้ความเร็ว 

- 
ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
2.ควบคุมความเร็วของรถทีว่ิง่ในโครงการ เช่น ท า 

สนันูนเพือ่ลดความเร็วและช่วยลดระดบัเสียงทีเ่กดิ 

จากการวิง่ของรถยนต์ 

V โครงการควบคุมความเร็วของรถ โดยจดัใหมี้ 

ป้ายจ ากดัความเร็ว และสนัชะลอความเร็ว 

ภายในพื้นทีโ่ครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 

3. ปลูกตน้ไมแ้ละจดัพื้นทีสี่เขียวภายในพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ลดผลกระทบดา้นเสียง 
V 

โครงการจดัให้มีพื้นทีสี่เขียวภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

1.5 ความสั่นสะเทือน 1.จ ากดัความเร็วของรถทีว่ิง่ในโครงการ โดยท าสนั 

ชะลอความเร็ว ป้องกนัไมใ่ห้มีการใช้ความเร็วโดย 

ไมจ่ าเป็น 

V โครงการจดัให้มีสนัชะลอความเร็วภายในพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ป้องกนัไมใ่หร้ถใช้ความเร็ว - 

ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 

1.6 การบดบงัแสง 

แดด 

1.กอ่นเริ่มก่อสรา้ง โครงการจะท าหนงัสือแจง้ผูพ้กั 

อาศยัทีอาจเป็นผูไ้ด้รบัผลกระทบจากอาคาร 

โครงการในรศัมี 100 เมตร โดยหนงัสือดงักลา่ว 

ระบุชือ่และเบอร์โทรศพัท์ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็น 

ผูร้บัเรื่อง ชืง่ผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบสามารถตดิต่อกบั 

โครงการไดโ้ดยตรง โดยเงือ่นไขในการด าเนินการ 

ตามมาตรการดงักลา่ว บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย 

สามยา่น จ ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการจะเป็น 

ผูร้บัผดิชอบผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการบดบงั 

แสงแดดของโครงการตอ่บา้นพกัอาศยัหรืออาคาร 

ทีอ่ยูข่า้งเคียง 

V กอ่นเริ่มงานก่อสรา้ง โครงการได้จดัท าหนงัสือ 

แจง้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ 

จากอาคารโครงการในรศัมี 100 เมตร ในวนัที ่

30มถุินายน 2563โดยระบุชือ่และเบอร์ 

โทรศพัท์ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรือ่งถึงผูท้ี ่

ไดร้บัผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการได้ 

โดยตรง ท ัง้น้ี บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม 

ยา่น จ ากดั ก าหนดให้มี Line official ส าหรบั 

ตดิตอ่รบัเรื่องรอ้งเรียนเพิ่มเดมิ 

- 
ภาคผนวก ค. หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนินโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรื่องรอ้งเรียน 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-5 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
2. เน่ืองจากผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบจากการบดบงั 

แสงแดดอาจไดร้บัผลกระทบไมเ่ทา่กนั และ 

ลกัษณะผลกระทบทีไ่ดร้บัแตกต างกนั ดงันั้น 

เงือ่นไขในการชดเชยคา่เสียหายหรือการแก้ไข 

ผลกระทบใหเ้ป็นไปตามข้อตกลงระหวา่งผูไ้ดร้บั 

ผลกระทบกบับรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น 

จ ากดั ในกรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผู้ 

พกัอาศยับรเิวณใกลเ้คียง) ไม1สามารถตกลงกนัได้ 

ใหจ้ดัให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อ 

ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจา 

หาขอ้ตกลงร่วมกนั 

V โครงการไดจ้ดัท าหนงัสือแจ้งผูพ้กัอาศยั 

ขา้งเคียงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจากอาคาร 

โครงการในรศัมี 100เมตรในรนัที 30 

มถุินายน 2563 โดยระบุชือ่และเบอร์โทรศพัท์ 

ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรือ่ง ชืง่ผูท้ีไ่ดร้บั 

ผลกระทบสามารถตดิตอ่กบัโครงการได้ 

โดยตรง และไดก้ าหนดใหมี้ Line official 

ส าหรบัตดิตอ่รบัเรือ่งรอ้งเรียนเพิ่มเดมิ กรณีที่ 

ท ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยั 

บรเิวณใกลเ้คียง) ไม1สามารถตกลงกนัได ้จะจดั 

ใหมี้ลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพือ่ 

ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อ 

เจรจาหาข้อตกลงรว่มกนั 

- 
ภาคผนวก ค. หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนินโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรื่องรอ้งเรียน 

3. มีล าดบัข ัน้ตอนในการรบัเรือ่งรอ้งเรียน แกไ้ข 

ปญัหา และเยียวยาผลกระทบทีเ่กิดขึน้ โดยระบุ 

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V 

โครงการก าหนดให้มีข ัน้ตอนในการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียน แกไ้ขปญัหา และเยียวยาผลกระทบ 

ที,เกดิขึน้ โดยระบุขึน้ตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 

ภาคผนวก ค. แผนผงัการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียนของโครงการ 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-6 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

1.7 การบดบงัทศิทาง 

ลม 

1. กอ่นเริม่ก่อสรา้ง โครงการจะท าหนงัสือแจง้ผูพ้กั 

อาศยัที,อาจเป็นผูไ้ด้รบัผลกระทบจากอาคาร 

โครงการในรศัมี 100 เมตร โดยหนงัสือดงักลา่ว 

ระบุชือ่และเบอร์โทรศพัท์ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็น 

ผูร้บัเรื่อง ชืง่ผูท้ีไ่ดร้บัผลกระทบสามารถตดิต่อกบั 

โครงการไดโ้ดยตรง โดยเงือ่นไขในการด าเนินการ 

ตามมาตรการดงักลา่ว บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย 

สามยา่น จ ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการจะเป็น 

ผูร้บัผดิชอบผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการบดบงั 

ทศิทางลมของโครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรือ 

อาคารทีอ่ยูข่า้งเคียง 

V กอ่นเริ่มงานก่อสรา้ง โครงการได้จดัท าหนงัสือ 

แจง้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ 

จากอาคารโครงการในรศัมี 100 เมตร ในวนัที ่

30มถุินายน 2563โดยระบุชือ่และเบอร์  

โทรศพัท์ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรือ่ง ฃงึผูท้ี ่ 

ไดร้บัผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการได้ 

โดยตรง ท ัง้น้ี บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม 

ยา่น จ ากดั ก าหนดให้มี Line official ส าหรบั 

ตดิตอ่รบัเรื่องรอ้งเรียนเพิ่มเดมิ 

- 
ภาคผนวก ค. หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนินโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรื่องรอ้งเรียน 

2.เน่ืองจากผูท้ีไ่ด้รบัผลกระทบจากการบดบงั 

ทศิทางลมอาจได้รบัผลกระทบไมเ่ทา่กนั และ 

ลกัษณะผลกระทบทีไ่ดร้บัแตกตา่งกนั ดงันั้น 

เงือ่นไขในการชดเชยคา่เสียหายหรือการแก้ไข 

ผลกระทบใหเ้ป็นไปตามข้อตกลงระหวา่งผูไ้ดร้บั 

ผลกระทบกบับรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น 

จ ากดั ในกรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผู้ 

พกัอาศยับรเิวณใกลเ้คียง) ไม่สามารถตกลงกนัได้ 

V โครงการไดจ้ดัท าหนงัสือแจ้งผู้,พกัอาศยั 

ขา้งเคียงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจากอาคาร 

โครงการในรศัมี 100 เมตรในวนัจนัทร์ ที ่30 

มถุินายน 2563 โดยระบุชือ่และเบอร์โทรศพัท์ 

ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรือ่ง ซึ่งผูท้ีไ่ดร้บั 

ผลกระทบสามารถตดิตอ่กบัโครงการได้ 

โดยตรง และไดก้ าหนดใหมี้ Line official 

ส าหรบัตดิตอ่รบัเรือ่งรอ้งเรียนเพิ่มเดมิ กรณีที่ 

- 
ภาคผนวก ค. หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนินโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรื่องรอ้งเรียน 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-7 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
ใหจ้ดัให้มีลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อ 

ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจา 

หาขอ้ตกลงร่วมกนั 

V ท ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยั 

บรเิวณใกลเ้คียง) ไม่สามารถตกลงกนัได ้จะจดั 

ใหมี้ลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพือ่ 

ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อ 

เจรจาหาข้อตกลงรว่มกนั 

               - 

 

 
3.มีล าดบัข ัน้ตอนในการรบัเรื่องรอ้งเรียน แกไ้ข 

ปญัหา และเยียวยาผลกระทบทีเ่กิดขึน้ โดยระบุ 

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V โครงการก าหนดให้มีข ัน้ตอนในการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียน แกไ้ขปญัหา และเยียวยาผลกระทบ 

ที,เกดิขึน้ โดยระบุขึน้ตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 
ภาคผนวก ค. แผนผงัการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียนของโครงการ 

1.8 ความรอ้นจาก 

เครือ่งปรบัอากาศ 

1.ปลูกไมย้ืนตน้และพืชคลุมดนิให้มากทีสุ่ดบรเิวณ 

ภายนอกอาคาร เพื่อช่วยลดความรอ้นทีจ่ะเขา้มา 

ในอาคาร และช่วยลดแสงจา้ (Glare) โดยรวมของ 

อาคารจากท ัง้ทางพื้นโดยใช้พืชคลุมดนิและจาก 

ทอ้งฟ้าโดยใช้ไมย้ืนตน้ 

V โครงการมีการปลูกไมย้ืนตน้และพืชคลุมดิน 

ภายในพื้นทีโ่ครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียวภายในพื้นที ่

โครงการ 

2.การออกแบบภูมิสลาปตัย์ชองพ้ืนทีแ่ตล่ะส่วนจะ 

มีการปลูกตน้ไม้ประเภทไมย้ืนตน้รว่มกบัการปลูก 

ไมข้นาดเล็กร่วมกนั เพือ่ใหพ้ื้นที ่Hardscape 

ลดลง กนัความรอ้นและแสงสะทอ้นทีจ่ะเขา้ลู่ 

อาคาร 

V โครงการปลูกไมย้ืนต้นรว่มกบัไม้พุม่และไม้ 

คลุมดนิ เพือ่ลดความรอ้นและแสงสะทอ้นทีจ่ะ 

เขา้สูอ่าคาร 

- 
ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียวภายในพื้นที ่

โครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

2 ทรพัยากร 

สิง่แวดล้อม 

ทางชีวภาพ 

 

1.มีระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรบับ าบดัน ้าเสียที 

เกดิขึน้จากโครงการจนได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ 

ทอ่ระบายน ้าสาธารณะ 

V โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียส าหรบั 

บ าบดัน ้าเสียทีเ่กดิขึ้นจากโครงการ จนได้ 

มาตรฐานก่อนระบายสูท่อ่ระบายน้าสาธารณะ 

- 
ภาพที ่2.2-7 บอ่บ าบดัน ้าเสียของ 

โครงการ 

2.มีการจดัเก็บและรวบรวมขยะมูลฝอยทีเ่กดิขึน้ 

อยา่งถูกสุขลกัษณะ 

V โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะมูลฝอยรวมส าหรบั 

จดัเก็บขยะมูลฝอย โดยจดัมีใหเ้จา้หน้าทีร่วบรวม 

ขยะมูลฝอยประจ าช ัน้อยา่งถูกสุขลกัษณะ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดห้องพกัขยะ 

3. คุณคา่การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

3.1 การใช้ประโยชน์ 

ทีด่นิ 

1.โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม ซึ่ง 

เป็นประเภททีส่ามารถกอ่สรา้งได้ตามเงือ่นไขที่ 

ก าหนด และมีอตัราส่วนพื้นทีอ่าคารรวมตอ่พื้น 

ทีด่นิ 10.39:1 (เน่ืองจากจดัใหมี้พื้นทีร่บัน ้าตาม 

ขอ้ก าหนดข้อ 51 และขอ้ 55 ของกฎกระทรวงๆ) 

V โครงการเป็นประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม ซึง่ 

เป็นประเภทททีส่ามารถกอ่สรา้งไดต้ามเงือ่นไข 

ทีก่ าหนด และก่อสรา้งตามแบบแปลนทีไ่ดร้บั 

อนุญาติจากหน่วยงานอนุมตัิอนุญาต ิ

- - 

2.จ ากดักจิกรรมการกอ่สรา้งให้อยู่ภายในขอบเขต 

ทีด่นิโครงการ โดยไม่รุกลาทีด่นิสาธารณะหรือ 

ทีด่นิบุคคลอืน่ 

V โครงการกอ่สรา้งภายในขอบเขตทีด่นิของ 

โครงการ ไม่รุกล า้ทีด่นิสาธารณะหรือทีด่นิ 

บุคคลอื่น 

- 
ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-9 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

3.2 การจราจร 1.ตดิต ัง้ไมก้ ัน้อตัโนมตั ิอยูล่กึเขา้ไปในโครงการ V โครงการมีการตดิต ัง้ไมก้ ัน้อตัโนมตัภิายในพื้นที ่

โครงการ 
- 

ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตัิ 

2.ตดิต ัง้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้- 

ออกโครงการ เพื่อความปลอดภยัและบนัทกึภาพ 

การเขา้-ออกของรถ 

V โครงการมีการตดิต ัง้กล้องวงจรปิด (CCW) 

บรเิวณทางเขา้ - ออก และบรเิวณโดยรอบ 

โครงการ เพือ่ความปลอดภยั 

 
 
 
 

- 

ภาพที ่2.2-16 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) 

3.ตดิต ัง้ป้ายเตือน ป้ายสญัลกัษณ์จราจร และท า 

สญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางใหช้ดัเจน 

V โครงการตดิตบป้ายเตือน บา้ยสญัลกัษณ์ 

จราจร และสญัลกัษณ์จราจรบนพื้นทางซดัเจน 

เพือ่ก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัติามไดถู้กตอ้ง 

 
 
 
 
 

- 

ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ 

4.ตืดต ัง้กระจกโคง้หรือกระจกนูนบรเิวณจุดลบั 

สายตา เพือ่เพิ่มทศันะวิสยัในการมองเห็นและความ 

ปลอดภยัในการสญัจร 

V โครงการตดิต ัง้กระจกโคง้หรือกระจกนูน 

บรเิวณจุดลบัสายตา ภายในพื้นทีโ่ครงการ 

 
 
 
 

- 

ภาพที ่2.2-18 กระจกโคง้ กระจกนูน 

5.ท าสนัชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมความเร็วของ 

รถยนต์ 

V โครงการจดัให้มีสนัชะลอความเร็วภายในพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ป้องกนัไมใ่หร้ถใช้ความเร็ว 
- 

ภาพที ่2.2-10 สนัชะลอความเร็ว 

6.ตืดตบไฟพา้ส'องสวา่งโดยเฉพาะดา้นหน้า 

โครงการ เพือ่ความสะดวกปลอดภยัในการสญัจร 

V โครงการตดิต ัง้ไฟฟ้าสอ่งสวา่งโดยรอบพื้นที่ 

โครงการ เพือ่ความปลอดภยัของของผูพ้กั 

อาศยัภายในพื้นทีโ่ครงการ 

 
 
 
 

- 

ภาพที ่2.2-19 ไฟฟ้าสอ่งสวา่ง 

7.จดัใหมี้เจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกดา้น 

การจราจรบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

V โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวก 

ดา้นการจราจรบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าที ่รปภ. 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งอิง 

 
8.ก าหนดใหเ้ฉพาะรถของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

สามารถเขา้-ออกไดส้ะดวกโดยไมต่อ้งมีการแลก 

บตัรเขา้-ออก เช่น มีไม้ก ัน้อตัโนมตั ิหรือการใช้ 

Key Card เพือ่ผา่นเช้าสูโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 

V โครงการก าหนดให้รถผูพ้กัอาศยั ทีเ่ขา้ - ออก 

ไมต่อ้งแลกบตัร โดยจดัให้มีไม้ก ัน้อตัโนมตัิ 

ส าหรบัผา่นเขา้สูโ่ครงการไดโ้ดยสะดวก 

- 
ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตัิ 

9.รถของบุคคลภายนอกตอ้งแลกบตัรเขา้-ออกที ่

ป้อมยามและจ ากดัเวลาจอด 
V 

โครงการก าหนดให้รถของบุคคลภายนอกต้อง 

แลกบตัรเขา้-ออก และจ ากดัเวลาจอด 
- 

ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตัิ 

ภาพที ่2.2-20 ทีจ่อดรถภายในโครงการ 

10.ก าหนดระเบียบการใช้รถยนต์เป็นข้อก าหนดใน 

ระเบียบขอ้บงัคบัของนิติบุคคลอาคารชุด เพือ่ใหผู้้ 

พกัอาศยัปฏบิตัติามไดถู้กต้อง และไมจ่อดรถกีด 

ขวางทางสาธารณะ 

V โครงการก าหนดให้มีกฏระเบียบขอ้บงัคบัใน 

การใช้รถยนต์ เพื่อใหผู้พ้กัอาศยัปฏบิตัติามได้ 

ถูกตอ้ง และไม่จอดรถกีดขวางทางสาธารณะ - 

ภาพที ่2.2-40 กฏระเบียบ ขอ้บงัคบั 

ของอาคารชุดพกัอาศยั 

3.3 น ้าใช้ 1.มีถงัเก็บน ้าช ัน้ใตด้ินและชัน้ดาดฟ้าใหเ้พียงพอ 

กบัการใช้งานไมน้่อยกวา่ 1 วนั 

V โครงการจดัให้มีถงัเก็บน้าไวบ้รเิวณชัน้ใตด้ิน 

และชัน้ดาดฟ้า ทีส่ามารถจดัเก็บน ้าใหเ้พียงพอ 

ตอ่การใช้งานภายในโครงการ 

- 

ภาพที ่2.2-39 ลงัเก็บน้าของโครงการ 

2.ออกแบบและเลือกใช้สุขภณัฑ์และอุปกรณ์ทีมี่ 

ประสทิธิภาพในการประหยดัน ้า 
V 

โครงการออกแบบและเลือกใช้สุขภณัฑ์และ 

อุปกรณ์ทีมี่ประสทิธภิาพในการประหยดัน้า 
- ภาพที ่2.2-21 อุปกรณ์ภายในโครงการ 

3.ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัมีการใช้น ้าอยา่ง 

ประหยดั 
V 

โครงการประชาสมัพนัธ์ใหผู้้พกัอาศยัมีการใช้ 

น้าอยา่งประหยดั 
- 

ภาพที ่2.2-22 ป้ายรณรงค์ภายใน 

โครงการ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแก!,ข เอกสารลา้งอิง 

 
4.มีการตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ที, 

เกีย่วขอ้งเป็นประจ าทุกเดือน หากพบการช ารุด 

เสียหาย หรือร ั่วซึมต้องรีบด าเนินการซ่อมแซมโดย 

ทนัที 

V โครงการมีเจา้หน้าทีต่รวจสอบระบบประปา 

และอุปกรณ์ทีเ่กีย่วข้อง ซึง่ยงัไมพ่บวา่ช ารุด 

เสียหาย หรือร ั่วซึม หากพบการช ารุด เสียหาย 

หรือร ั่วซึม จะรีบด าเนินการซ่อมแซมโดยทนัที 

- 
ภาพที ่2.2-23 การตรวจสอบระบบ 

ประปาและอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้ง 

5.หนดใหพ้นกังานท าความสะอาดลา้งถงัอยา่ง 

น้อยปีละ 1 คร ัง้ ตามความเหมาะสม 

V โครงการจะก าหนดให้พนกังานท าความ 

สะอาดลา้งถงัอยา่งน้อยปีละ 1 คร ัง้ หรือหาก 

ถงัเก็บน ้ามีคา่ความสกปรกจะด าเนินการลา้ง 

ถงัทนัทีตามความเหมาะสม ปจัจุบนัเพิง่เปิด 

ด าเนินการ ได้มีการท าความสะอาดกอ่นเริม่ 

ด าเนินการ 

- 
ภาพที ่2.2-43 การท าความสะอาดถงั 

เก็บน ้าประจ าปี 

 
6.การเขา้บ ารุงรกัษาโครงการจะตอ้งแจง้ 
ก าหนดการใหผู้พ้กัอาศยัทราบลว่งหน้า 

V โครงการจะแจง้ใหก้บัผูพ้กัอาศยัทราบล่วงหน้า 

กอ่นการเขา้ซ่อมบ ารุงรกัษาถงัส ารองน ้าใช้ทุก 

คร ัง้ โดยแจง้ผา่น Line official 

- ภาพที ่2.2-42 Line Official ส าหรบั 

ประชาสมพนัธ์ลูกบา้น 

7.ในช่วงการท าความสะอาดจะตอ้งแสดงขอบเขต 

หรือก ัน้บรเิวณพื้นทีถ่งัเก็บน ้าใตด้ิน โดยจดัหาร ัว้ 

เหล็ก หรือแบรเิออร์ก ัน้ตลอดแนวการท างานให้ 

เห็นชดัเจนพรอ้มท ัง้ตดิต ัง้ป้ายเตือน เพื่อความ 

สะดวกและปลอดภยั 

V หากถงึก าหนดการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใต้ 

ดนิโครงการจะจดัให้มีอุปกรณ์ส าหรบัก ัน้ 

บรเิวณพื้นทีถ่งัเก็บน ้าใตด้นิ พรอ้มท ัง้ป้าย 

เตือนตลอดแนวในขณะทีมีการท าความ 

สะอาด เพื่อความสะดวกและความปลอดภยั 

ตอ่เจา้หน้าที ่

- ภาพที ่2.2-43 การท าความสะอาดถงั 
เก็บน ้าประจ าปี 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

3.4 การบ าบดัน ้าเสีย 1.น ้าเสียทีเ่กดิจากกิจกรรมในโครงการท ัง้หมด 

รวมถงึน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวม ต้องผา่นการ 

บ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียจนไดม้าตรฐานก่อน 

ระบายทิง้สูพ่่อระบายน ้าสาธารณะ 

V โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสีย และพอ 

รวบรวมน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมไปเขา้สู่ 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ้อบ าบดัใหไ้ดต้าม 

มาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้ 

- 
ภาคผนวก ง หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม 

2.ใหมีัระบบบ าบดันาเสียจ านวน 1ชุด 

ออกแบบเป็นระบบ Activated Sludge แบบ 

Conventional ซึง่สามารถรองรบัน ้าเสียไดไ้ม ่

น้อยกวา่ 490 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

V โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 1 

ชุด ออกแบบเป็นระบบ Activated Sludge 

แบบConventional ซึง่สามารถรองรบัน ้าเสีย 

ไดไ้ม่น้อยกวา่ 490 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

- 
ภาพที ่2.2-7 บอ่บ าบดัน ้าเสียของ 

โครงการ 

3.ดูแลและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดันาเสียอยา่ง 

ตอ่เน่ือง สม ่าเสมอ เพื่อใหร้ะบบสามารถท างานได้ 

อยา่งมีประสทิธภิาพ 

V โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีดู่แลและบ ารุงรกัษา 

ระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งตอ่เน่ือง สมาเสมอ 

เพอ้ใหรัะบบสามารถท างานไดอ้ย่างมี 

ประสทิธิภาพ 

- 
ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบ 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

4.ตรวจสอบและดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียและ 

อุปกรณ์ตา่งๆ เป็นประจ า เขน่ เครือ่งสูบน ้า เครื่อง 

เตมิอากาศ ถงัดกัไขมนั ถงัเกรอะ ถงัเก็บน ้าใส 

เป็นต้น 

V โครงการก าหนดให้มีการตรวจสอบและดูแล 

รกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียและอุปกรณ์ตา่งๆ 

เป็นประจ า 

- 
ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบ 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

5.มีการตรวจสอบและบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้า 

เสียประจ าปี โดยก าหนดเป็นแผนงานอยา่งชดัเจน V 

โครงการจดัให้มีแผนส าหรบัการซ่อม 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย - - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
6.ประสานกบัส านกังานเขตบางรกัเพือ่เขา้มา 

จดัเก็บกากไขมนัจากถงัดกัไขมนั และสูบสิ่งปฏกูิล 

จากถงัเกรอะ น าไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาล 

V ตามแผนประจ าปีจะด าเนินการในช่วงเดือน 

กุมภาพนัธ์  2568 
- 

ภาพที ่2.2-46 ดูดบอ่บ าบดั 

7.ประสานกบัหน่วยงานเอกชนทีไ่ดร้บัใบอนุญาต 

ประกอบกจิการตามกฎหมายเขา้มาจดัเก็บตะกอน 

สว่นเกินจากระบบบ าบดัน ้าเสีย น าไปก าจดัตาม 

หลกัสุขาภบิาล 

V ตามแผนประจ าปีจะด าเนินการในช่วงเดือน 

กุมภาพนัธ์ 2568 
- 

 

ภาพที ่2.2-47 จดัเก็บตะกอนบ่อบ าบดั 

3.5 การระบาย‘นา 1.มีบอ่รบัน ้าฝนจากบรเิวณชัน้ดาดฟ้า และระเบียง 

หอ้งพกัภายในอาคาร เพื่อรองรบัน ้าฝนทีต่กบน 

อาคารและระบายสูร่ะบบระบายน ้าฝนดา้นลา่ง 

เขา้สูบ่่อหน่วงน ้าต่อไป 

V โครงการจดัให้มีพอรบัน ้าฝนจากบรเิวณชัน้ 

ดาดฟ้า และระเบียงห้องพกัภายในอาคาร เพือ่ 

รองรบัน ้าฝนทีต่กบนอาคารและระบายเขา้สู่ 

บอ่หน่วงน ้าตอ่ไป 

- 
ภาพที ่2.2-25 ระบบระบายน ้าฝน 

2.มีบอ่หน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ ปริมาตร 453.5 

ลูกบาศก์เมตร และควบคุมการระบายน ้าออกจาก 

พื้นทีโ่ดยตดิต ัง้เครือ่งสูบน ้า ขนาด 0.002 ลูกบาศก์ 

เมตร/วินาที/ชุด จ านวน 2 ชุด ซึง่มีคา่ไมเ่กนิอตัรา 

การระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.053 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

V โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 บ่อ 

และควบคุมการระบายน ้าออกจากพื้นทีโ่ดย 

ตดิต ัง้เครือ่งสูบน ้า ให้มีคา่ไมเ่กินอตัราการ 

ระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ ตามมาตรการ 

ก าหนด 

- 
ภาพที ่2.2-26 บอ่หน่วงน ้า 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

3.6 การใซ้ไฟฟ้า ออกแบบอาคารและตดิต ัง้วสัดุอุปกรณ์ตา่งๆ 

ภายในอาคารเพื่อส่งเสริมการอนุรกัษ์พลงังาน เช่น 

ออกแบบให้มีชอ่งเปิดภายในอาคารเพือ่ใหส้ามารถ 

ใช้แสงสวา่งจากดวงอาทติย์และการระบายอากาศ 

ตามธรรมชาตใิช้หลอดประหยดัไฟ LED (ยกเวน้ 

บางพื้นทีท่ีห่ลอด LED ทดแทนไมได)้ เป็นต้น 

V โครงการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดภายใน 

อาคาร เพื่อให้สามารถใช้แสงสวา่งจากดวง 

อาทติย์ และการระบายอากาศตามธรรมชาติ 

มีการใช้หลอดแบบประหยดัไฟ LED ภายใน 

อาคารโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่ 

การอนุรกัษ์พลงังาน 

2.มีการรณรงค์ สง่เสริมใหผู้พ้กัอาศยัมีความเขา้ใจ 

ในวธิีการและประโยชน์จากการประหยดัพลงังาน 

เขน่ ปิดไฟฟ้าในช่วงเวลาพกักลางวนั (ส านกังาน) 

ปรบัต ัง้อุณหภูมเิครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสม 

เป็นต้น 

V โครงการมีการรณรงค์ ปิดไฟในช่วงเวลาพกั 

กลางวนัและเวลาทีไ่มใ่ช้งาน รวมท ัง้เปิดแอร์ใน 

บรเิวณ ทีจ่ าเป็นและปรบัต ัง้อุณหภูมใิห้มีความ 

เหมาะสม และจดัท าป้ายรณรงค์ สง่เสรมิใหผู้้ 

พกัอาศยัมีความเขา้ใจและวธิีการและประโยชน์ 

จากการประหยดัพลงังาน 

- 
ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่การ 

อนุรกัษ์พลงังาน 

ภาพที ่2.2-44 ปิดไฟบรเิวณไมใ่ช้งาน 

3.ตดิต ัง้ไฟฟ้าส ารองส าหรบัใช้งานในกรณีฉุกเฉิน 

เพือ่ใช้งานในสว่นทีจ่ าเป็น เช่น ระบบแสงสวา่ง 

ฉุกเฉิน และป้ายทางออกฉุกเฉิน โดยแยกเป็น 

อสิระจากระบบไฟฟ้าตามปกต ิและสามารถใช้ 

งานไดโ้ดยอตัโนมตัเิมือ่ไฟฟ้าปกตหิยุดท างาน 

V โครงการมีการตดิต ัง้ไฟฟ้าส ารองส าหรบัใช้งาน 

ในกรณีฉุกเฉินเพื่อใช้งานในสว่นทีจ่ าเป็น 
- 

ภาพที ่2.2-28 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ไฟฉุกเฉิน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

3.7 การอนุรกัษ์ 

พลงังาน 

1.มาตรการทีเ่จา้ของโครงการหรือนิติบุคคลเป็นผู้ 

ปฏบิตั ิมีดงัน้ี 

- การออกแบบและวางผงัโครงการ โดย 

ออกแบบให้มีพื้นทีร่บัแสงสวา่งจากภายนอก เพื่อ 

ลดการใช้พลงังานไฟฟ้าส าหรบัการใหแ้สงสวา่ง 

รวมถงึการบดัให้มีการระบายอากาศโดยวธิี 

ธรรมชาตใิห้มากทีสุ่ด เช่น มีการปลูกไมย้ืนตน้เพิ่ม 

ความร่มรื่นบรเิวณชัน้ลา่งและบนอาคาร เพื่อเพิม่ 

ความเย็นใหก้บับรรยากาศและลดการใช้ 

เครือ่งปรบัอากาศ 

V โครงการออกแบบใหอ้าคารสามารถรบัแสง 

สวา่งจากภายนอก เพือ่ลดการใช้พลงังาน 

ไฟฟ้า และให้มีระบายอากาศทีด่ี และเลือกใช้ 

อุปกรณ์เครือ่งใช้ไฟฟ้าทีป่ระหยดัพลงังาน 

- 
ภาพที ่2.2-21 อุปกรณ์ภายในโครงการ 

ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่ 

การอนุรกัษ์พลงังาน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
- ออกแบบภูมิสถาปตัย์โดยใหร้ม่เงาแก่พื้น 

ดาดแข็งดว้ยพืชพรรณและ/หรือสิ่งกอ่สรา้ง 

- มีค านวณการถา่ยเทความรอ้นรวมหลงัคา 

(RTW) ต ่ากวา่ 10 watt/m2 

-มีคา่การถา่ยเทความรอ้นรวมของผนงั 

ภายนอก (OTW) 30 watt/m2 

     -เลือกใช้อุปกรณ์และเครือ่งใช้ไฟฟ้า

ทีป่ระหยดัพลงังาน โดยเฉพาะอุปกรณ์ทีไ่ดร้บัการ 

รบัรองจากหน่วยงานราชการ เช่น เครือ่งใช่ไฟฟ้า 

และระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกั ใหเ้ลือกใช่ 

อุปกรณ์แบบประหยดัไฟเบอร์ 5 เลือกใช่หลอดไฟ 

ประหยดัพลงังาน (เช่น หลอด LED ยกเวน้บาง 

พี"นทีทีหลอด LED ทดแทนไมไ่ด้) เป็นต้น 

- ไมใ่ชส้าร CFC เป็นสารท าความเย็นใน 

เครือ่งปรบัอากาศ 

 
V 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 

 

2.มาตรการทีนิ่ติบุคคลอาคารชุดๆ ตอ้งรณรงค์ให้ 

ผูพ้กัอาศยัเป็นผูป้ฏบิตั ิมีดงัน้ี 

 
โครงการประชาสมัพนัธ์มาตรการประหยดั 

พลงังานไฟฟ้า ร่วมกบัมาตรการอนุรกัษ์ - 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
- ประชาสมัพนัธ์มาตรการประหยดัพลงังาน 

ไฟฟ้า ร่วมกบัมาตรการอนุรกัษ์พลงังานอื่นๆ 

ใหแ้กผู่พ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ เช่น ปิด 

เครือ่งใช้ไฟฟ้าทุกคร ัง้เมื่อออกจากห้องพกั ถอด 

ปล ัก๊เครื่องใช้ไฟฟ้าหลงัใช้งาน ติดป้ายแนะน า 

วธิีการใช้เครือ่งใช้ไฟฟ้าทีถู่กต้อง โดยเฉพาะการ 

ต ัง้ อุณหภูมเิครือ่งปรบัอากาศในหอ้งพกั ตดิป้าย 

แนะน าใหใ้ช้บนัไดแทนการใช้ลิฟต์ในการขึ้น-ลง 

ชัน้เดียว เป็นต้น 

- ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัมีความ 

ตระหนกัและเขา้ใจในวธิีการและประโยชน์จาก 

การประหยดัพลงังาน 

- มีมาตรการเสริมอื่นๆ ทีน่ ามาปรบัปรุง 

การใช้พลงังานภายในโครงการอยา่งประหยดั เช่น 

ควบคุมการปิดไฟแสงสวา่งทีไ่มจ่ าเป็น เป็นต้น 

V พลงังานอืน่ๆ ให้แกผู่พ้กัอาศยัและพนกังานใน 

โครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 

- 

ภาพที ่2.2-22 ป้ายรณรงค์ภายใน 

โครงการ 

3.8 การจดัการขยะ 

มูลฝอย 

1.จดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ เพื่อสะดวกต่อ 

ผูพ้กัอาศยัและความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย 

V โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ เพื่อ 

สะดวกตอ่ผู้พกัอาศยัและความเป็นระเบียบ 

เรียบรอ้ย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ าช ัน้ 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดห้องพกัขยะ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งอิง 

 
2.ภายในหอ้งพกัขยะมูลฝอยประจ าชัน้

จะต ัง้ถงัรองรบัขยะมูลฝอย แยกเป็น 4 ประเภท คือ 

ถงัขยะเปียก ถงัขยะรีไซเคลิ ถงัส าหรบัขยะท ั่วไป 

และถงัขยะอนัตราย 

อนัตราย 

V โครงการจดัให้มีถงัรองรบัมูลฝอยประจ าซ้น 

แยกเป็น 4 ประเภท คือ ถงัขยะเปียก ถงัขยะ 

รีไซเคลิ ถงัส าหรบัขยะท ั่วไป และถงัขยะ 

อนัตราย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

3.จดัใหมี้พนกังานโครงการเป็นผู้รวบรวมขยะจาก 

ซ้นตา่ง ๆ น าไปไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยรวม อยา่งน้อย 

วนัละ 1 คร ัง้ โดยใช้ลฟิท์ดบัเพลงิในการขนยา้ย 

จากซ้นบนลงสูช่ ัน้ลา่ง ก าหนดให้ขนยา้ยใน 

ช่วงเวลาทีร่บกวนผู้พกัอาศยัน้อย 

V โครงการจดัให้มีพนกังานโครงการเป็น 

ผูร้วบรวมขยะจากซ้นตา่งๆ น าไปไวทัีห่้องพกั 

มูลฝอยรวมอยา่งน้อย วนัละ 1 คร ัง้ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดห้องพกัขยะ 

4.ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยัภายในโครงการลด 

ปริมาณขยะมูลฝอย และท าการคดัแยกมูลฝอยแต่ 

ละประเภทก่อนทิง้ 

V โครงการมีการประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยั 

คดัแยกมูลฝอยแตล่ะประเภทก่อนทิง้ 

- 
ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 

5.รวบรวมขยะรีไซเคลิขายให้ก บผูร้บัซ้ือหรือ 

น าไปใช้ประโยชน์ตามความเหมาะสม 

V โครงการมีการคดัแยกขยะทีส่ามารถน าไป 

รีไซเคลิได ้โดยน าไปขายใหก้บัผู้รบัซ้ือหรือ 

น าไปใช้ประโยชน์ตามความเหมาะสม 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมูลฝอยประจ า 

ชัน้ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
6.จดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยรวมต ัง้อยูบ่รเิวณซ้นที ่1 

ดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร B โดยภายในห้องพกั 

มูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4สว่นได้แก ่ห้องพกัมูล 

ฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอย 

ท ั่วไป และห้องพกัขยะมูลฝอยอนัตราย หอ้งพกัมูล 

ฝอยทีจ่ดัเตรียมไว้สามารถรองรบัขยะมูลฝอยแตล่ะ 

ประเภทไดไ้มน้่อยกว า 3 วนั ส าหรบัขยะมูลฝอย 

อนัตรายรองรบัไดไ้มน้่อยกวา่ 15 วนั 

V โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะมูลฝอยรวมต ัง้อยู่ 

บรเิวณชัน้ที ่1 ดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร B 

โดยภายในห้องพกัขยะมูลฝอยรวมจะแบง่เป็น 4 

สว่น ไดแ้ก ่หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัขยะ 

มูลฝอยรีไซเคลิ ห้องพกัขยะมูลฝอยท ั่วไป และ 

หอ้งพกัขยะมูลฝอยอนัตราย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

7.ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมี 

ลกัษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีท่อระบาย 

น ้า เพื่อรวบรวมน ้าเสียทีเ่กดิจากการลา้งท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบบ าบดั 

น ้าเสียของโครงการ 

V หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีลกัษณะเป็น 

พื้นคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีท่อระบายน ้า เพือ่ 

รวบรวมน ้าเสียทีเ่กดิจากการลา้งท าความ 

สะอาดห้องพกัขยะมูลฝอยรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบ 

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

8.ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

ทุกวนั และทุกคร ัง้ทีร่ถเก็บขยะเขา้มาจดัเก็บขยะ 

จากโครงการ 

V โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีท่ าความสะอาด 

หอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมของโครงการทุกวนั และ 

ทุกคร ัง้ทีร่ถเก็บขยะเขา้มาจดัเก็บขยะจาก 

โครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดห้องพกัขยะ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
9.จดัใหมี้อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายสว่นบุคคล 

ส าหรบัพนกังานขนยา้ยมูลฝอยของโครงการ เช่น 

ผา้กนัเขอ้น ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง รองเทา้บูท 

V โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วน 

บุคคลส าหรบัพนกังานท าความสะอาด และ 

ขนยา้ยมูลฝอยของโครงการ เช่น ผา้กนัเป้ือน 

ผา้ปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง รองเท้าบูท 

- 
ภาพที ่2.2-29 การสวมใส่อุปกรณ์ 

ป้องกนัอนัตรายสว่นบุคคล 

10.ตดิตามและประสานให้ส านกังานเขตบางรกั 

เขา้มาจดัเก็บมูลฝอย สิ่งปฏกูิล และกากไขมนัเป็น 

ประจ าเพื่อน าไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาลต่อไป 

V โครงการประสานใหส้ านกังานเขตบางรกัเขา้ 

มาจดัเก็บมูลฝอย สิง่ปฏกูิล และกากไขมนัเป็น 

ประจ าเพื่อน าไปก าจดัตามหลกัสุขาภบิาล 

ตอ่ไป 

- 
ภาพที ่2.2-30 การจดัเก็บมูลฝอยของ 

โครงการ 

11.ตดิต ัง้ป้ายเตือน และจดัใหมี้เจ้าหน้าทีค่อย 

อ านวยความสะดวกบรเิวณจุดจอดรถเก็บขนขยะ 

มูลฝอยในช่วงทีร่ถของส านกังานเขตเขา้มาจดัเก็บ 

ขยะมูลฝอย 

V โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีค่อยอ านวยความ 

สะดวกบรเิวณจุดจอดรถเก็บขนขยะมูลฝอย 

ในช่วงทีร่ถของส านกังานเขตเขา้มาจดัเก็บขยะ 

มูลฝอย 

- 
ภาพที ่2.2-30 การจดัเก็บมูลฝอยของ 

โครงการ 

12.จดัใหมี้การน าอากาศเสียจากห้องพกัขยะเปียก 

ไปบ าบดัในบอ่ดิน โดยโครงการออกแบบให้ 

หอ้งพกัมลฝอยรวมมีพดัลมดูดอากาศ ขนาด 

0.071 ลูกบาศก์เมตร/วินาที รวบรวมอากาศผา่น 

พอ่ระบายอากาศมายงับ่อดิน ขนาด 5.0 ตาราง 

เมตร มีระยะเวลากกัเก็บไมน้่อยกวา่ 60 วนิาที 

V โครงการจดัให้มีการน าอากาศเสียจากห้องพกั 

ขยะเปียกไปบ าบดัในบ่อดนิ 
- 

ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมีเทน 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

3.9 การดูแลสระวา่ยน ้า มาตรการดา้นโครงสรา้งสระวา่ยน ้าและอาคารประกอบ 

 
1.โครงสรา้งสระวา่ยน ้า สรา้งด้วยคอนกรีตเสรมิ 

เหล็ก หรือวสัดุทีมี่ความมั่นคง แข็งแรง น ้าขีมไมไ่ด้ 

ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดี และท าความสะอาดงา่ย 

V สระวา่ยน ้าภายในโครงการ สรา้งดว้ยคอนกรีต 

เสรมิเหล็ก หรือวสัดุทีมี่ความมั่นคง แข็งแรง 

น ้าฃึมไมไ่ด ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภาพดี และท า 

ความสะอาดงา่ย 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

2.มีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด ไมเ่ป็นสนิม แข็งแรง 

ท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพดี 

V สระวา่ยน ้ามีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด ไมเ่ป็น 

สนิม แข็งแรงท าความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพดี 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

3.มีอุปกรณ์ เครือ่งมือส าหรบัใช้ท าความสะอาด 

สระวา่ยน ้า เข่น แปรงขดัสระชนิดทองเหลืองและ 

พลาสติก 

V โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ เครือ่งมือส าหรบัใช้ 

ท าความสะอาดสระวา่ยน ้า เขน่ แปรงขดัสระ 

ชนิดทองเหลืองและพลาสตกิ 

- 
ภาพที ่2.2-32 อุปกรณ์ท าความสะอาด 

4.มีทีว่า่งส าหรบัใช้เป็นทางเดนิบริเวณสระวา่ยน ้า 

ไมล่ื่น ไม่มีน ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

V มีทีว่า่งส าหรบัใช้เป็นทางเดนิบรเิวณสระวา่ย 

น ้า ไมล่ื่น ไม่มีน ้าขงั ท าความสะอาดงา่ย 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

5.มีป้ายบอกความลึกหรือเลขบอกระดบัความลกึที่ 

สามารถมองเห็นได้ซดัเจน 

V โครงการมีป้ายบอกความดกึหรือเลขบอก 

ระดบัความลกึทีส่ามารถมองเห็นไดซ้ดัเจน 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
6.มีแสงสวา่งเพียงพอท ั่วบรเิวณสระวา่ยน้า เพือ่ให้ 

มองเห็นได้ซดัเจน ในกรณีทีมี่การเปิดใช้สระใน 

เวลากลางคืน 

V โครงการจดัให้มีแสงสวา่งเพียงพอท ั่วบรเิวณ 

สระวา่ยน้า เพื่อใหม้องเห็นไดซ้ดัเจน ในกรณีที่ 

มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

7.พื้น ท าดว้ยวสัดุแข็งแรง เรียบ ไมดู่ดซึมน ้า 

ท า ความสะอาดงา่ย ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพดี 

V บรเิวณพื้นโดยรอบสระวา่ยน ้าท าดว้ยวสัดุ 

แข็งแรง เรียบ ไมดู่ดซึมน ้า ท าความสะอาด 

งา่ย ไมล่ื่น อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

8.มีหอ้งเปลีย่นเส้ือผา้ ตูเ้ก็บสิง่ของ ส าหรบั 

ผูใ้ช้บรกิาร 

V โครงการจดัให้มีห้องเปลีย่นเส้ือผ้า ส าหรบั 

ผูใ้ช้บรกิารสระวา่ยน ้า 
- 

ภาพที ่2.2-34 หอ้งเปลีย่นเส้ือผา้ 

ส าหรบั 

ผูใ้ฃบ้ริการสระวา่ยน ้า 

9.มีทีล่า้งตวัและลา้งเทา้กอ่นลงสระวา่ยน ้า V โครงการจดัให้มีทีล่า้งตวัและลา้งเทา้กอ่นลง 

สระวา่ยน ้า 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

10.มีการรกัษาความสะอาดรอบสระวา่ยน ้าอยา่ง 

สม ่าเสมอ 

V โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีค่อยดูแลท าความ 

สะอาดบรเิวณสระวา่ยน้าให้มีความสะอาดอยู่ 

สม ่าเสมอ 

- 
ภาพที ่2.2-35 การดูแลพ้ืนทีส่ว่นกลาง 

11.ดูแลมใิหมี้การน าสตัว์ทุกชนิดเขา้มาในบรเิวณ 

สระวา่ยน ้า 

V โครงการก าหนดไมใ่ห้มีการเลี้ยงสตัว์ภายใน 

อาคารชุดพกัอาศยั และไมใ่หน้ าสตัว์ทุกชนิด 

เขา้มาในบรเิวณสระวา่ยน ้า 

- 
ภาพที ่2.2-40 กฏระเบียบ ขอ้บงัคบั 

ของอาคารชุดพกัอาศยั 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
12.มีการป้องกนั ควบคุม และก าจดัสตัว์และแมลง 

น าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

อยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

V โครงการมีการป้องกนั ควบคุม และก าจดัสตัว์ 

และแมลงน าโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ 

แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

- 
ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน ้า 

มาตรการดา้นความปลอดภยั ป้องกนัอุบตัเิหตุการข่วยขีวติจากการจมน ้า 

1.ตอ้งก าหนดให้มีผูดู้แลมาดว้ย กรณีทีน่ าเด็กอายุ 

ตากวา่ 10 ปี ทีย่งัวา่ยน ้าไมเ่ป็นและผูสู้งอายุที่ 

ไม่สามารถดูแลตวัเองได้มาใช้บริการสระวา่ยน ้า 
V 

โครงการก าหนดใหผู้้มาใช้บรกิารสระวา่ยน ้า 

ทีน่ าเด็กอายุต ่ากวา่ 10 ปี ทีย่งัวา่ยน ้าไมเ่ป็น 

และผู้สูงอายุทีไ่ม่สามารถดูแลตวัเองได้มาใช้    

บรกิาจะต้องมีผูดู้แลอยา่งใกลช้ดิ 

- 

ภาพที ่2.2-40 กฏระเบียบ ขอ้บงัคบั 

ของอาคารชุดพกัอาศยั 

2.มีอุปกรณ์ช่วยขีวติ เช่น โฟมช่วยขีวติ หว่งชุขีพ 

หรือทุน่ลอย V 

โครงการจดัมีอุปกรณ์ช่วยชีวติ เช่น โฟมช่วย 

ชีวติ หว่งชูชีพ หรือทุ่นลอย ไวใ้กลบ้รเิวณสระ 

วา่ยน ้า 

- 

ภาพที ่2.2-33 อุปกรณ์ช่วยชีวติ 

3.จดัแสงสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้ากบัทางเดนิ 

บรเิวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน เพื่อความ 

ปลอดภยัของผูใ้ช้บริการ 
V 

โครงการจดัแสงสวา่งบรเิวณสระวา่ยน ้ากบั 

ทางเดนิบรเิวณสระวา่ยน ้าให้มองเห็นซดัเจน 

เพือ่ความปลอดภยัของผูใ้ช้บรกิาร 
- 

ภาพที ่2.2-31 บรเิวณสระวา่ยน ้า 

4.ตอ้งดูแลบ ารุงรกัษาเครือ่งกรองน ้าตามระยะเวลา 

ทีส่มควรเพื่อใหท้ างานไดเ้ต็มประสทิธภิาพ V 

โครงการดูแลบ ารุงรกัษาเครื่องกรองน ้าตาม 

ระยะเวลาทีสมควรเพื่อใหท้ างานไดเ้ต็ม 

ประสทิธิภาพ 

- 

- 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-24 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
การควบคุมคุณภาพน ้าในสระ 

1.มีการจดัการและควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่น 

เกณฑ์มาตรฐาน 

V โครงการมีการควบคุมคุณภาพน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑ์ 

มาตรฐาน 

 
 
 

- 

ภาคผนวก ง. หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม 

2. จดัใหมี้การเก็บตวัอยา่งเพื่อตรวจวเิคราะห์ 

คุณภาพน ้าตามเกณฑ์มาตรฐาน 

V โครงการจดัให้มีการเก็บตวัอยา่งเพือ่ตรวจ 

วเิคราะห์คุณภาพน ้า ตามเกณฑ์มาตรฐาน 

 
 
 

- 

ภาคผนวก ง. หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม 

อืน่ๆ 

3.มีคนงานดูแลสวนและพื้นทีส่ว่นกลางเป็นประจ า 

เขน่ รดน ้า พรวนดิน ใส่ปุยตน้ไม้ เก็บกวาดใบไม้ 

บนพื้นและในสระวา่ยน ้า เป็นตน้ 

V โครงการจดัใหเ้จา้หน้าทีดู่แลสวนและพื้นที่ 

สว่นกลางเป็นประจ า 
- 

ภาพที ่2.2-35 การดูแลพ้ืนทีส่ว่นกลาง 

3.10 สญัญาณ 

โทรทศัน์และวทิยุ 

1.แจง้ใหผู้ท้ีมี่ทีพ่กัอาศยัในพื้นทีใ่กลเ้คียงโครงการ 

ทราบโดยใช้เอกสารประชาสมัพนัธ์ ในกรณีทีไ่ด้รบั 

ผลกระทบ สามารถแจ้งหรือหารือกบัเจา้ของ 

โครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักลา่ว ท ัง้น้ีให้ 

แจง้เจา้ของโครงการไดต้ ัง้แตเ่ริ่มกอ่สรา้งอาคาร 

จนถงึหลงัการจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เป็นเวลา 

1 ปี 

V กอ่นเริ่มงานก่อสรา้ง โครงการได้จดัท าหนงัสือ 

แจง้ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบ 

จากอาคารโครงการในรศัมี 100 เมตร ในวนัที ่

30 มถุินายน 2563โดยระบุชือและเบอร์  

โทรศพัท์ตดิตอ่บุคคลทีจ่ะเป็นผูร้บัเรือ่ง ขีงผูท้ี ่ 

ไดร้บัผลกระทบสามารถตดิต่อกบัโครงการได้ 

โดยตรง ท ัง้น้ี บรษิทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สาม 

ยา่น จ ากดั ก าหนดให้มี Line official ส าหรบั 

ตดิตอ่รบัเรื่องรอ้งเรียนเพิ่มเดมิ 

- 
ภาคผนวก ค-2 หนงัสือแจง้แผนการ 

ด าเนินโครงการ 

ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรื่องรอ้งเรียน 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-25 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
1.มีล าดบัข ัน้ตอนในการรบัเรื่องรอ้งเรียน แกไ้ข 

ปญัหา และเยียวยาผลกระทบททีเ่กดิขึน้ โดยระบุ 

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V โครงการก าหนดให้มีข ัน้ตอนในการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียน แกไ้ขปญัหา และเยียวยาผลกระทบ 

ทีเ่กดิขึน้ โดยระบุขึน้ตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 
ภาคผนวก ค-2 แผนผงัการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียนของโครงการ 

2.ในกรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กั 

อาศยับรเิวณใกลเ้คียง) ไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้ 

จดัใหมี้ลกัษณะคณะกรรมการประสานงานเพื่อลด 

ผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพือ่เจรจาหา 

ขอ้ตกลงรว่มกนั 

V กรณีทีท่ ัง้ 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กั 

อาศยับรเิวณใกลเ้คียง)ไม่สามารถตกลงกนได้ 

จะจดัใหมี้ลกัษณะคณะกรรมการประสานงาน 

เพือ่ลดผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพือ่ 

เจรจาหาข้อตกลงรว่มกนั 

- - 

4. คุณคา่ตอ่คุณภาพชีวติ 
    

4.1 เศรษฐกจิ-สงัคม 1.ปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไขผลกระทบ 

ดา้นตา่งๆ อยา่งเคร่งครดั ได้แก ่มาตรการดา้น 

กายภาพ ชีวภาพ คุณค าการใช้ประโยชน์ของ 

มนุษย์ และคุณค าคุณภาพชีวติ เพื่อไม1ใหเ้กดิ 

ผลกระทบต่อชุมชนใกลเ้คียง 

V โครงการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกิไข 

ผลกระทบดา้นตา่งๆ อยา่งเครง่ครดั ไดแ้ก่ 

มาตรการดา้นกายภาพ ชีวภาพ คุณคา่ การใช้ 

ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณคา่ คุณภาพชีวติ 

เพือ่ไม1ใหเ้กดิผลกระทบตอ่ชุมชน 

- - 

2.ประชาสมัพนัธ์ใหผู้ท้ีอ่ยูอ่าศยัในพื้นทีใ่กลเ้คียง 

ทราบกิจกรรมตา่งๆ ของโครงการ หรือแจง้เรื่อง 

รอ้งเรียน หรือซกัถามในประเด็นขอ้งใจตา่งๆ ทีมี่ 

ตอ่โครงการ 

V ก าหนดให้มี Line official ส าหรบัตดิตอ่รบั 

เรือ่งรอ้งเรียน หรือซกัถามในประเด็นช้องใจ 

ตา่งๆ ทีมี่ตอ่โครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-11 Line official ส าหรบั 

รบัเรื่องรอ้งเรียน 

  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-26 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารลา้งอิง 

 
3.มีล าดบัข ัน้ตอนในการรบัเรื่องรอ้งเรียน แกไ้ข 

ปญัหา และเยียวยาผลกระทบทีเ่กิดขึน้ โดยระบุ 

ข ัน้ตอนและระยะเวลาด าเนินการใหช้ดัเจน 

V โครงการก าหนดให้มีข ัน้ตอนในการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียน แกไ้ขปญัหา และเยียวยาผลกระทบ 

ทีเ่กดิขึน้ โดยระบุข ัน้ตอนและระยะเวลา 

ด าเนินการซดัเจน 

- 
ภาคผนวก ค-2 แผนผงัการรบัเรื่อง 

รอ้งเรียนของโครงการ 

4.จดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัใหท้ ั่วถงึพื้นที่ 

โครงการตลอด 24 ข ัว้โมง 

V โครงการจดัเจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยัให้ 

ท ั่วถงึพ้ืนทีโ่ครงการตลอด 24 ข ัว้โมง 
- 

ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าทีร่กัษาความ 

ปลอดภยั 

5.ประสานงานกบัสถานีต ารวจในพื้นที ่เพื่อขอ 

ความรว่มมือใหเ้จา้หน้าทีต่รวจตราความเป็น 

ระเบียบเรียบรอ้ยในพื้นทีโ่ครงการ และพื้นที่ 

ใกลเ้คียงเป็นประจ า 

V โครงการไดด้ าเนินการประสานงานกบัสถานี 

ต ารวจในพื้นทที ่เพือ่ขอความรว่มมือใหเ้ขา้มา 

ตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในพื้นที่ 

โครงการ ท ัง้น้ี โครงการจดัใหมี้เจ้าหน้าทีร่กัษา 

ความปลอดภยัคอยตรวจสอบความเรียบรอ้ย 

ภายในโครงการตลอด 24 ข ัว้โมง 

- 
ภาพที ่2.2-36 การตรวจตราความเป็น 

ระเบียบเรียบรอ้ยในพื้นทีโ่ครงการ 

4.2 สุขภาพ 
 

ปภิป้ตติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นคณภาพอากาศและเสียงอยา่งเครง่ครดั เช่น 
 

 

1.ดูแลถนนหรือทางเขา้-ออกภายในโครงการใหมี้ 

สภาพดี ไมช่ ารุด และสะอาด เพื่อป้องกนัการ 

กระจายตวัของฝุ่ นเมื่อมีการใช้ถนน 

V โครงการดูแลถนนหรือทางเขา้-ออกภายใน 

โครงการให้มีสภาพดี ไมช่ ารุด และสะอาด เพือ่ 

ป้องกนัการกระจายตวัของฝ่นเมื่อมีการใช้ถนน 

- 
ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในพื้นที ่

โครงการ 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-27 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
2. ปลูกตน้ไมแ้ละจดัพื้นทีสี่เขียวในพื้นทีโ่ครงการ 

โดยมีพื้นทีสี่เขียวภายในโครงการรวม 2,807.60 

ตารางเมตร 

V โครงการปลูกตน้ไม้และจดัพื้นทีสี่เขียวในพื้นที่ 

โครงการตามมาตรการก าหนด 
- 

ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียว 

3.จด้ระเบียบการจราจรภายในโครงการให้มีความ 

คลอ่งตวั เพือ่ลดการระบายความรอ้นและมลพษิ 

จากเครือ่งยนต์ 

V โครงการจดัระเบียบการจราจรภายในโครงการ 

ใหมี้ความคล่องตวั เพือ่ลดการระบายความรอ้น 

และมลพษิจากเครื่องยนต์ 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจรภายในพื้นที ่

โครงการ 

ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ 

4.จ ากดัความเร็วรถทีว่ิง่ในโครงการ และขอความ 

รว่มมือใหด้บัเครือ่งยนต์ เมื่อต้องจอดรถรออยูใ่น 

โครงการเป็นเวลานาน เพื่อลดการระบายมลพษิ 

ออกสู่บรรยากาศ 

V โครงการจ ากดัความเร็วรถทีว่ิ่งในโครงการและ 

ขอความรว่มมือใหด้บัเครื่องยนต์ เมือ่ต้อง 

จอดรถรออยูใ่นโครงการเป็นเวลานาน 

- 
ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจร 

ปภิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดา้นการบ าบดัน ้าเลีย และขยะมลฝอย เขน่ 
 

 

1.จดัใหมี้พนกังานโครงการเป็นผู้รวบรวมขยะจาก 

ชัน้ตา่งๆ น าไปไวท้ีห่อ้งพกัมูลฝอยรวม อยา่งน้อย 

วนัละ 1 คร ัง้ เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขต 

บางรกั 

V โครงการจดัให้มีพนกังานโครงการเป็นผู้ 

รวบรวมขยะจากชัน้ตา่งๆ น าไปไวทัีห่้องพกั 

มูลฝอยรวมตามมาตรการก าหนด 

- 
ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความ 

สะอาดห้องพกัขยะ 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
2.จดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยรวมต ัง้อยูบ่รเิวณซ้นที ่1 

ดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร B โดยภายในห้องพกั 

มูลฝอยรวมจะแบ่งเป็น 4 สว่นได้แก ่หอ้งพกัมูล 

ฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคลิ หอ้งพกัมูลฝอย 

ท ั่วไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย หอ้งพกัมูล 

ฝอยทีจ่ดัเตรียมไว้สามารถรองรบัมูลฝอยแตล่ะ 

ประเภทไดไ้มน้่อยกวา่ 3 วนั ส าหรบัมูลฝอย 

อนัตรายรองรบัไดไ้มน้่อยกวา่ 15 วนั 

V โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมต ัง้อยู่ 

บรเิวณชัน้ที ่1 ดา้นทศิตะวนัออกของอาคาร B 

โดยภายในห้องพกัมูลฝอยรวมจะแบง่เป็น 4 

สว่นไดแ้กห่้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูล 

ฝอยรีไซเคลิ ห้องพกัมูลฝอยท ั่วไป และห้องพกั 

มูลฝอยอนัตราย 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

3.ภายในหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมี 

ลกัษณะเป็นพื้นคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีท่อระบาย 

น ้า เพื่อรวบรวมน ้าเสียทีเ่กดิจากการลา้งท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบบ าบดั 

น ้าเสียของโครงการ 

V หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีลกัษณะเป็น 

พื้นคอนกรีตเสรมิเหล็ก มีพอ่ระบายน ้า เพือ่ 

รวบรวมน ้าเสียทีเ่กดิจากการลา้งท าความ 

สะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมเขา้บ าบดัทีร่ะบบ 

บ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

- 
ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม 

4.น ้าเสียทีเ่กดิจากกิจกรรมในโครงการท ั่งหมด 

รวมถงึน ้าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวม ต้องผา่นการ 

บ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าเสียจนไดม้าตรฐานก่อน 

ระบายทิง้สูพ่่อระบายน ้าสาธารณะ 

V โครงการจดัใหมีัการบ าบดัน ้าเสียจนได้ 

มาตรฐาน ก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้า 

สาธารณะดา้นหน้าโครงการ 

- 
ภาคผนวก ง. หนงัสือรบัรองผลการ 

ตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดล้อม 
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จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-29 

 

 

ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอาังองิ 

 
5.จดัใหมี้เจา้หน้าทีป่ระจ า เพื่อดูแลรกัษาระบบ 

บ าบดัน ้าเสีย ระบบเครื่องสูบน ้า และระบบระบาย 

น ้าภายในพื้นทีโ่ครงการใหส้ามารถท างานไดอ้ยา่ง 

มีประสทิธภิาพ 

V โครงการก าหนดให้มีการตรวจสอบและดูแล 

รกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียและอุปกรณ์ตา่งๆ 

เป็นประจ า 

- 
ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบ 

บ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

4.3 การป้องกนัและ 

ระงบัอคัคีภยั 

1.จดัใหมี้ระบบแจ้งเตือน ระบบป้องกนั และระงบั 

อคัคีภยั ไมน้่อยกว าทีก่ฎหมายก าหนด เข่น 

สญัญาณแจ้งเตือนกล่องไฟฉุกเฉิน บนัไดหนีไฟ 

เครือ่งดบัเพลงิมือถือ ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ 

(Sprinkle) เป็นตน้ 

V โครงการจดัให้มีระบบแจง้เตือน ระบบป้องกนั 

และระงบัอคัคีภยั ไมน้่อยกวา่ทีกฎหมาย 

ก าหนด 

- 
ภาพที ่2.2-37 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

2.มีจุดรวมพลในโครงการ คดิเป็นพื้นทีป่ระมาณ 

714.38 ตารางเมตร เพือ่รองรบัการอพยพคนใน 

กรณีเกดิเหตุฉุกเฉินตา่งๆ 

V 
โครงการก าหนดให้มีจุดรวมพลในโครงการ 
เพือ่รองรบัการอพยพคนในกรณีเกดิเหตุ 

ฉุกเฉินตา่งๆ 

- 
ภาพที ่2.2-5 พื้นทีจุ่ดรวมพล 

3.ดูแลและตดัแตง่กิง่ไม้บรเิวณริมถนนในโครงการ 

ใหเ้หมาะสม เพือ่ไมใ่หแ้ผ่กิง่กา้นออกมาปกคลุม 

บรเิวณผวิจราจรหรือทางวิ่งรถ ซึ่งจะเป็นอุปสรรค 

ตอ่การท างานของรถดบัเพลงิ 

V โครงการจดัให้มีเจา้หน้าทีดู่แลและตดัแตง่กิ่ง 

ไม้บรเิวณริมถนนในโครงการให้มีความ 

เหมาะสม 

- 
ภาพที ่2.2-35 การดูแลพ้ืนทีส่ว่นกลาง 
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ตารางที ่2.2-1 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
4.มีการซ้อมดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ และซ้อมหนี 

ไฟทางอากาศ อยา่งน้อยปีละ 1 คร ัง้ เพื่อใหผู้พ้กั 

อาศยัและเจา้หน้าทีมี่ความพรอ้ม และสามารถ 

ปฏบิตัตินไดอ้ยา่งถูกต้องเมื่อเกดิเหตุการณ์จรงิ และ 

ลดความสูญเสียตอ่รา่งกาย ชีวติ และ ทรพัย์สิน 

V ด าเนินการเรียบรอ้ยในวนัที ่1 กุมภาพนัธ์ 2568 ก าหนดให้มีการซ้อม 

ดบัเพลงิและอพยพหนี 

ไฟ และซ้อม หนีไฟทาง 

อากาศเมื่อมีจ านวนผูพ้กั 

อาศยัมากขึ้นในปี 2568 

ภาพที ่2.2-45 การอบรมและการซ้อม 

ดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 

ภาคผนวก ค-4 แผนป้องกนัและระงบั 

อคัคีภยั 

5.ประดูหนีไฟสามารถเปิดยอ้นกลบัไปในทศิทาง 

เดมิได ้(Re-entry) ยกเวน้ช ัน้ลา่งและชัน้ดาดฟ้า 

ของอาคารออกแบบใหเ้ปิดออกสู่ภายนอก 

V ประตูหนีไฟของโครงการสามารถเปิดยอ้นกลบั 

ไปในทศิทางเดมิได ้(Re-entry) ยกเวน้ช ัน้ลา่ง 

และชัน้ดาดฟ้าของอาคารออกแบบใหเ้ปิดออก 

สูภ่ายนอก 

- 
ภาพที ่2.2-38 ประตูหนีไฟและเส้นทาง 

หนีไฟ 

6.ภายหลงัจากอาคารกอ่สรา้งแลว้เสร็จภายใน 1 

ปี ก าหนดใหเ้จา้หน้าทีข่องโครงการเขา้รบัการ 

ปีกอบรมเกีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยักบั 

ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณะภยั (สปภ.) 

หรือหน่วยงานทีเ่กีย่วข้องอยา่งน้อย 1 คร ัง้ 

หลงัจากนัน้ใหเ้จา้หน้าทีเ่ขา้อบรมทุกๆ 3 ปี 

V ปจัจุบนัโครงการไมไ่ดด้ าเนินการ โครงการ 

ก าหนดให้มีการซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 

และซ้อมหนีไฟทางอากาศ รวมถึงการอบรม 

เกีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยักบั 

หน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง เมื่อมีจ านวนผูพ้กัอาศยั 

มากขึ้นในปี 2568 

ก าหนดให้มีการอบรม 

เกีย่วกบัการป้องกนัและ 

ระงบัอคัคีภยักบั 

หน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 

เมือ่มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 

มากขึ้นในปี 2568 

ภาพที ่2.2-45 การอบรมและการซ้อม 

ดบัเพลงิและอพยพหนีไฟ 
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องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 
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ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 

7.รดัใหมีัแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของ 

โครงการ (ระยะเปิดด าเนินการ) 
V 

โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

ของโครงการ (ระยะเปิดด าเนินการ) - 

ภาคผนวก ค-4 แผนป้องกนัและระงบั 

อคัคีภยั 

4.4 ความสามารถใน 

การรองรบั 

แผน่ดินไหว 

1.ออกแบบโครงสรา้งของอาคารใหมี้ความสามารถ 

รองรบั กรณีเกดิเหตุแผน่ดินไหวไดต้าม 

กฎกระทรวงก าหนดชนิดหรือประเภทของอาคาร 

หลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงือ่นไขในการตรวจสอบ 

งานออกแบบและค านวณสว่นตา่งๆ ของโครงสรา้ง 

อาคาร พ.ศ. 2550 และสอดคลอ้งตามมาตรฐาน 

การออกแบบอาคารตา้นทานการส ั่นสะเทือนของ 

แผน่ดินไหว มยผ.1302 (พ.ศ. 2552) กรมโยธาธ ิ

การและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย 

V โครงการออกแบบโครงสรา้งของอาคารให้มี 

ความสามารถรองรบักรณีเกดิเหตุแผน่ดินไหว 

ไดต้ามขอ้ก าหนดทีเ่กียวขอ้ง และไดร้บั 

ใบรบัรองการก่อสรา้ง ดดัแปลง และ 

เคลือ่นยา้ยอาคาร (อ.ร) จากหน่วยงานอนุมตัิ 

อนุญาติแลว้ 

- 
ภาคผนวก ค-ร เอกสารรองรบั 

แผน่ดินไหวของโครงการ 

4.5 ทศันียภาพ 1.ออกแบบอาคารโดยใช้สีทีรู่ส้กึสบายตาไม่ฉูดฉาด 

ใช้กระจกหน้าตา่งภายนอกอาคารมีคา่การสะทอ้น 

แสงต ่า 

V โครงการออกแบบอาคารโดยใช้สีทีรู่ส้กึสบาย 

ตาไมฉู่ดฉาดใช้กระจกหน้าตา่งภายนอกอาคาร 

มีคา่การสะทอ้นแสงต ่า 

- 
ภาพที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

2.ออกแบบให้มีพ๊ืนทีสี่เขียวบนอาคาร เพือ่ปรบั 

ทศันียภาพ 

V โครงการออกแบบใหมี้พื้นทีสี่เขียวบนอาคาร 

เพือ่ปรบัทศันียภาพ 

- 
ภาพที ่2.2-2 พื้นทีสี่เขียวภายในพื้นที ่

โครงการ 
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องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

4.6 กฎหมายเกีย่วกบั 

อาคารชุด 

ในกรณีทีโ่ครงการมีการโฆษณาขายหรือเปิดให้ 

จองห้องชุด โครงการตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือ 

ภาพทีโ่ฆษณา หรือหนงัสือซกัชวนทีน่ าออก 

โฆษณาแก่บุคคลท ั่วไป ไม่วา่จะท าในรูปแบบใด ไว้ 

ในสถานทีท่ าการจนกวา่จะมีการขายหอ้งชุดหมด 

และต้องสง่ส าเนาเอกสารดงักลา่วใหนิ้ติบุคคล 

อาคารชุดจดัเก็บไว้อยา่งน้อย 1 ชุด 

V โครงการเก็บส าเนาข้อความหรือภาพทีโ่ฆษณา 

หรือหนงัสือซกัชวนทีน่ าออกโฆษณาแกบุ่คคล 

ท ั่วไป ไม่วา่จะท าในรูปแบบใด ไวใ้นสถานทีท่ า 

การจนกวา่จะมีการขายห้องชุดหมด และสง่ 

ส าเนาเอกสารดงักลา่วให้นิตบุิคคลอาคารชุด 

จดัเก็บไว้ 

- 
ภาพที ่2.2-41 สือ่โฆษณาโครงการ 

2.การท าสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขาย 

หอ้งชุด ตอ้งท าตามแบบสญัญาทีร่ฐัมนตรีประกาศ 

ก าหนดสญัญาจะซ้ือจะขายหรือสญัญาซ้ือขายห้อง 

ชุด (แบบ อช. 22) เพือ่ใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 

และ 6/2 ของพระราชบญัญตัอิาคารชุด (ฉบบัที่ 

4) พ.ศ. 2551 

V โครงการท าสญัญาซ้ือขายห้องชุด (แบบ อช. 

22) เป็นไปตามทีก่ฎหมายก าหนด 
- - 
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องค์ประกอบทาง 

สิง่แวดล้อม 

และคุณคา่ตา่งๆ 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

สิง่แวดล้อม 

ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ 

V = ปฏบิตั ิX = ไมป่ฏบิตั ิ0 = ปฏบิตัไิมไ่ด้ 

@ = ปฏบิตัไิดแ้ตย่งัไม่มีประสทิธภิาพ # ยงัไม่ถงึเวลา 

ปฏบิตัิ 

ปญัหา/อุปสรรค/ 

แนวทางแกไ้ข เอกสารอา้งองิ 

 
3.ผูบ้รหิารอาคารชุด หรือนิตบุิคคลอาคารชุดตอ้ง 

แจง้ใหผู้ซ้ื้อหรือเจา้ของอาคารหอ้งชุดทราบวา่ การ 

กระท าใดๆ ต่อทรพัย์สว่นบุคคลทีอ่าจมีผล 

กระทบกระเทือนต่อทรพัย์สว่นกลาง ตอ้งไดร้บัมติ 

จากทีป่ระชุมเจา้ของรว่ม หรือตอ้งด าเนินการให้ 

เป็นไปตามกฎหมายอาคารชุดหรือกฎหมายอื่นที่ 

เกีย่วขอ้งกอ่นด าเนินการ 

V โครงการแจง้ผู้ซ้ือหรือเจา้ของหอ้งชุดให้ 

รบัทราบวา่ การกระท าใดๆ ตอ่ทรพัย์สว่น 

บุคคลทีอ่าจมีผลกระทบกระเทือนตอ่ทรพัย์ 

สว่นกลางตอ้งไดร้บัมติจากทีป่ระชุมเจา้ของ 

รว่ม หรือต้องด าเนินการใหเ้ป็นไปตาม 

กฎหมายอาคารชุดหรือกฎหมายอื่นที ่

เกีย่วขอ้งกอ่นด าเนินการเทา่นั้น 

- - 
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รูปที ่2.2-1 บรเิวณพื้นทีโ่ครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-2 พืน้ทีส่ีเขียวภายในพื้นทีโ่ครงการ
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ภาพที ่2.2-3 เจา้หน้าทีร่กัษาความปลอดภยั 

ภาพที ่2.2-4 ป้ายจราจรภายในพื้นทีโ่ครงการ 

    ภาพที ่2.2-5 พื้นทีจ่ดุรวมพล 
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ภาพที ่2.2-6 ป้ายกรุณาดบัเครือ่งยนต ์
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                 ภาพที ่2.2-7 บอ่บ าบดัน า้เสียของโครงการ 

 

 

 

 

  

 

 

    

ภาพที ่2.2-8 บอ่ดนิก าจดักา๊ซมีเทน   ภาพที ่2.2-9 พดัลมดูดอากาศภายใน 

หอ้งพกัขยะเปียก
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ภาพที ่2.2-10 

สนัชะลอความเร็วภายในพื้นทีโ่ครงการ
 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-12 หอ้งพกัมูลฝอยรวม
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ภาพที ่2.2-14 เจา้หน้าทีท่ าความสะอาดหอ้งพกัขยะ       ภาพที ่2.2-13 หอ้งพกัมลูฝอยประจ าช ัน้ 

ภาพที ่2.2-11 Line official 

ส าหรบัรบัเรือ่งรอ้งเรียน 
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ภาพที ่2.2-15 ไมก้ ัน้อตัโนมตัิ
 

 

   

 

 

 

 

  

 ภาพที ่2.2-16 กลอ้งวงจรปิด (CCTV)
 

   

  

 

 

 

 

 

  

 ภาพที ่2.2-17 ถนนภายในโครงการ
 

 

 

 

 

 

 

 

  

ภาพที ่2.2-18 กระจกโคง้ กระจกนูน



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-39 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-19 ไฟฟ้าสอ่งสวา่งภายในโครงการ
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

      ภาพที ่2.2-20 ทีจ่อดรถภายในโครงการ



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-40 

 

 

 

  

  

 

  

 

ภาพที ่2.2-22 ป้ายรณรงคภ์ายในโครงการ 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
         

     
ภาพที ่2.2-23 การตรวจสอบระบบประปาและอุปกรณ์ทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-24 เจา้หน้าทีต่รวจสอบบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 

            ภาพที ่2.2-25 ระบบระบายน า้ฝนของโครงการ

ภาพที 2.2-21 อปุกรณ์ภายในโครงการ 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-41 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

            ภาพที ่2.2-26 บอ่หน่วงน ้าของโครงการ 

 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
   

 

ภาพที ่2.2-27 การออกแบบอาคารเพือ่การอนุรกัษ์พลงังาน   
 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-28 ระบบไฟฟ้าส ารอง ไฟฉุกเฉินภายในโครงการ  
   

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ภาพที ่2.2-29 การสวมใสอ่ปุกรณ์ป้องกนัอนัตรายสว่นบคุคล



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส ์คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-42 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่2.2-30 การจดัเก็บมลูฝอยของโครงการ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
      

 
 

                                                                     ทางเดินบรเิวณสระวา่ยน ้า
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ไฟฟ้าสอ่งสวา่ง 

ภาพที ่2.2-31 สระวา่ยน า้

                    รางระบายน ้าลน้ 

       โครงสรา้งสระวา่ยน ้า            จุดลา้งตวัและลา้งเทา้ 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-43 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  ภาพที ่2.2-32 อุปกรณ์ท าความสะอาด      ภาพที ่2.2-33 อุปกรณ์ชว่ยชีวติ      
 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที ่2.2-34 หอ้งเปลีย่นเส้ือผา้ส าหรบัผูใ้ซบ้รกิารสระวา่ยน ้า   
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที ่3.3-35 การดูแลพื้นทีส่ว่นกลาง



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-44 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-36 การตรวจตราความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยในพืน้ทีโ่ครงการ   
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

              ภาพที ่2.2-37 ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-45 

 

 

ภาพที ่2.2-41 สือ่โฆษณาโครงการ 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      ภาพที ่2.2-38 ประตหูนีไฟและเสน้ทางหนีไฟ   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                               ภาพที ่2.2-39 ถงัเก็บน ้าของโครงการ

        

       ภาพที ่2.2-40 กฏระเบียบ 

ขอ้บงัคบัของอาคารชดุพกัอาศยั  



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-46 

 

 

 
 
 

 
 

 
 

  

 

  

 

 

 

              ภาพที ่2.2-42 Line Official ส าหรบัประชาสมัพนัธ์ลูกบา้น 

   

 

 

 

  

 

 

 

 

       ภาพที ่2.2-43 การท าความสะอาดลา้งแทงค์เก็บน า้ประจ าปี 

 

 

 

 

 

 

ภาพที ่2.2-44 ปิดไฟบรเิวณไมใ่ช้งานและป้ายรณรงค์ประหยดัพลงังาน 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที ่2.2-45 การซอ้มหนีไฟประจ าปี ด าเนินการ 1 กมุภาพนัธ์ 2568 
 



รายงานผลปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดล้อมและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ จุฬา-สามยา่น (IDEO CHULA - SAMYAN) (ระยะด าเนนิการ) ฉบบัเดือน กราฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 

 

จดัท าโดย บรษิทั เดอะเวร์ิคส์ คอมมวินิตี ้แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั หน้า 2-48 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ภาพที ่2.2-46 ดูดบอ่บ าบดั  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                    ภาพที ่2.2-46 จดัเก็บตะกอนบอ่บ าบดั 


